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Le systeme d’évaluation fonciere au Québec

La pratique de I'évaluation immobiliere au fin d’imposition fonciere municipale est
basée sur un partenariat entre les municipalités locales et le gouvernement:

AN

v Le gouvernement veille a la production cohérente et efficace des évaluations servant
de base a I'imposition fonciere municipales et scolaire.

v Les municipalités voient a confectionner des réles d’évaluation et a les maintenir a jour.

Cette tache est confiée a 183 organismes municipaux
(84 MRC et 99 municipalités locales ayant le statut de « ville »)

Uinventaire nominatif est estimé a 3.3 millions d'immeubles
Maintenu par 84 lieux de services (36 privés et 66 publics)

1500 personnes y ceuvrent a titre professionnel, technique ou administratif
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Le systeme d’évaluation fonciere au Québec

v" l’ensemble du systéme de production, tenue a jour, révision et recours représente
un colt annuel de 120 MS pour les municipalités

v |l sert de base d’imposition annuelle d’environ 9,2 GS en taxes fonciéres soit prés
de 60% des revenus des municipalités du Québec
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Pourquoi la modernisation?

Le systeme d’évaluation fonciere québécois étant caractérisé par un fonctionnement
décentralisé, basé sur 'autonomie des municipalités, il est primordial d’en assurer la cohérence a

I’échelle du Québec.

Réglementer |’évaluation fonciere assure la crédibilité de tout le systeme et contribue a sa
stabilité, en plus de permettre de fonctionner de facon efficace, uniforme et équitable.

Les obligations qui en découlent sont officielles, applicables a tous et vérifiables.

La modernisation est donc une adaptation incontournable aux réalités modernes:

v Les renseignements et formulaires utilisés datent de plus de 30 ans et étaient en
fonction des moyens et des besoins de I'époque

v Le systéeme administratif est devenu graduellement mal adapté aux réalités
technologiques et professionnelles modernes
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Pourquoi la modernisation?

La modernisation est devenue incontournable et vise a :

v’ Favoriser le respect des régles prescrites
v' Améliorer I'efficience des travaux d’évaluation fonciére

v Assurer a la fois la souplesse et I'universalité du systéme
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Elaboration de la modernisation

Au terme de quatre années de consultations, de recherches, de développement et de validations,
le ministére des Affaires municipales, des Régions et de I'Occupation du territoire (MAMROT) a
modernisé les exigences réglementaires applicables en matiere d’évaluation fonciere municipale.
Les grandes étapes ayant mené a cette instauration sont:

Une consultation générales des praticiens (2006);

Des recherches et développements internes (depuis 2006);

La collaboration d’'un comité réviseur des développements (2007 a 2010);
La consultation des fournisseurs de services informatiques (2009);

Des amendements législatifs (2009) et réglementaires (2010)

AV N N NN

La mise en vigueur de I'édition modernisée 2010 du MEFQ (2010).
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Objectifs de la modernisation

v' Alléger et simplifier les renseignements requis pour décrire les terrains et les batiments.
(réduction d'environ 30 % du nombre de renseignements descriptifs);

v'  Remplacer les formulaires obligatoires par la prescription de renseignements informatisés
(le contenu est prioritaire a la forme);

v Assouplir les obligations associées aux renseignements prescrits, lesquels peuvent étre
modulés selon la méthode d'évaluation que |'évaluateur choisit d'appliquer. lls peuvent étre
également complétés, au besoin, par des renseignements additionnels;

v' Instaurer une forme explicite de présentation publique des renseignements figurant au role
d'évaluation;

v' Instaurer des régles universelles de transmission électronique (XML) afin d’assurer
I'efficacité des transmissions entre intervenants concernés;

Référence site du MAMROT
(http://www.mamrot.gouv.qc.ca/evaluation-fonciere/modernisation-reglementaire-2010-2016/)
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Délais d’implantation prévus
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Cette modernisation se fera en deux temps:

v" Simultanément pour toutes les municipalités du Québec, les nouvelles dispositions concernant la
présentation et la transmission du role d'évaluation, du sommaire du role, des certificats de I'évaluateur

et de la proportion médiane s'appliquent aux fins de tout exercice financier a compter de celui de 2012,
gue ce role soit modernisé ou non.

v"  Les autres dispositions nouvelles doivent étre appliquées aux fins de tout réle entrant en vigueur a

compter du ler janvier 2016, mais peuvent étre appliquées a tout role entrant en vigueur avant cette
date.

v" L'année 2015 est donc la derniére année d'entrée en vigueur d'un réle pouvant étre confectionné en
vertu des dispositions réglementaires antérieures.

Référence site du MAMROT
(http://www.mamrot.gouv.gc.ca/evaluation-fonciere/modernisation-reglementaire-2010-2016/)
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La modernisation chez PG Solutions

PG Solutions est partenaire du MAMROT dans ce dossier depuis le début (2008), date de
démarrage du projet de consultation des intervenants ceuvrant dans le milieu;

PG Solutions a pris les devant afin de modifier ses protocoles de transfert pour respecter les
délais prescrits par la loi. Nous avons de plus procédé a I'analyse du différentiel
d’informations et ajouté les informations additionnelles pour la bonne marche des produits
sur le marché;

PG Solutions, avec tous les autres intervenants du milieu en évaluation et en taxation, a
proposé et développé un format standard pour la récupération des données
complémentaires;

PG Solutions a également prévu I'ajout des nouvelles informations prescrites lors de la
modernisation dans son module d’inspection terrain. Avec ces nouvelles informations en
main, la transition sera grandement facilité et évitera de retourner sur le terrain pour une
nouvelle inspection.
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Principaux changements

Les informations des pages 2 et 3 sont modernisées (caractéristiques du batiment)

Les informations pour les pages 1 et 4 (données du roles), prévu pour 2012

v" Les informations sur les codes de mise a jour, les codes «J», ne seront plus tenues a jour, donc plus
possible de facturer les fiches ayant un J4 (non porté au role).

La notion de Bloc, telle qu’on la connait, disparait. lls sont renommés (ex: le bloc 62 devient
le bloc 98)

La présentation et le contenu des informations des fiches du role d’évaluation accessible par
les citoyens sont modifiés

v" Cinq sections sont obligatoires:
Identification de l'unité d’évaluation
Propriétaire

Caractéristique de 'unité d’évaluation

Valeurs au role d’évaluation

NN NN

Répartition fiscale
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g Principaux changements

Réle d'évaluation fonciére
Municipalité de Sainte-Anne-de-la-Rochelle
en vigueur pour les exercices financiers 2009, 2010 et 2011

1. ldentification de 'unité d'évaluation

Adresse rang 6

Numeéro de lot - 2238672

Muméro matricule : 6626-79-6674

Utilisation prédominante Ferme en général (aucune prédominance)
Numéro d'unité de voisinage : 0810

2. Propriétaire

Nom : JULES JETTE

Adresse postale : 2434 ROUTE 112, STUKELY SUD QUEBEC JOE 2J0
Condition particuliére dinscription :

Date d'inscription au réle : 1985-11-22

3. Caracteristiques de 'unité d'évaluation

Caractéristigues du terrain Caractéristiques du batiment principal
Mesure frontale - 370.54 m Nombre d'étages :
Superficie : 289 120.00 m? Année de construction :
Zonage agricole En entier Aire d'étages 46.0 m?
Exploitafion agricole enregistrée (EAE) Genre de construction :
Superficie zonée EAE : 289 110.00 m?* Lien physigue -
Superficie totale EAE 289 110.00 m* Nombre de logements :
Nombre de locaux non résidentiels
Nombre de chambres locatives -
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Principaux changements

4. Valeurs au réle d'evaluation

Date de référence au marché - 2007-07-01
Waleur du terrain : B4 80D S
Valeur du batiment : 65008
Waleur de limmeuble 91 300%
Waleur de I'mmeuble au réle antérigur 73900%

5. Repartition fiscale

Catégorie et classe dimmeuble 3 des fins d'application des taux variés de taxation :  Agricole

Valeur imposable de lNmmeuble - 91 300 % Valeur non imposable de limmeuble : 0 $

Répartition des valeurs Source législative

Im ilite Montant Nom de |a loi Aricle Alinéa
Terrain imposable exempt de taxes scolaire 69 500 § Loi sur la fiscalité municipale 231.3 1
Terrain imposable (en partie) 10 800 $ Loi sur le MAPA 36.12 6
Batiment imposable 6400 5%

Immeuble imposable {remboursable) 86 700 $ Loi sur le MAPA 364 1
Valeur total imposable d'une EAE 3 des fins scolaires 17 200 &

v' Le fichier du réle transmis doit comporter la signature numérique de I'évaluateur, reconnue
par I'Ordre des évaluateurs agréés du Québec. Il est alors nécessaire que la municipalité qui
le recoit dispose d’une application informatique lui permettant de l'ouvrir. A cette fin, une
application est disponible sans frais aupres de Notarius, fournisseur officiel de cette
signhature (www.notarius.com/municipalites).
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Principaux changements

L'impression du réle physique oblige une fiche = une page (ou +)

Rdle d'évaluation fonciére
Municipalité de Sainte-Anne-de-la-Rochelle
en vigueur pour les exercices financiers 2009, 2010 et 2011

1. ldentification de lunité d'évaluation

Adresse - 402 chemin de la GRANDE LIGNE
Numéro de kot : 2238779

Nurnéro matricule - BE31-55-2853

Utilisation prédominante : Logement

Numéro d'unite de woisinage - o0

2. Propriétaire

hom - GUY TRUDEL

Nom - LISETTE FRANCOEUR

Adresse postale - 402 CHEMIN DE LA GRANDE LIGNE, SAINT-JOACHIM-DE-SHEFFORD JOE 2G0
Date dinseription au réle - 1999-03-15

3. Caracténistiqgues de l'unité d'évaluation

Mesure frontale - Membre d'étages - 1
Supesrficie : 58 600.00 m? Année de construction | 1970
Zonage agricale © En entier Aire d'étages : 14591 m?*
Exploitzti ook istrie [EAE (Genre de construction - De plain-pied
Superficie zonée EAE : Lien physique : Détaché
Supesficie totale EAE - Mombre de kogements - 1

Mombre de bocaux non résidentiels -

Mormbre de chambres kocatives

4. Valeurs au rdle dévaluation

Diate de référence au marché 2007-07-01
Waleur du terrain : 56 TO0 %
Valeur du batiment : 129 400 %
Waleur de lmmeuble : 186 100 %
Valeur de lmmeuble au rile anténeur : 131100 %

5. Répartition fiscale

Catégorie et classe dimmeuble 3 des fins dapplication des taux variés de taxation @ Résiduelle
Valeur imposable de lmmeuble © 186 100 § Valeur non imposable de lmmeuble : 0 %
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Principaux changements

L'utilisation d’un nouveau format d’échange XML obligatoire pour les roles modernisés qui
remplacera les anciens protocoles (ETTRAN, ETC022)

v"  Ce format sera bonifié avec un fichier contenant les balises d’informations additionnelles a celles
prescrites par le MAMROT, entre autres pour les territoires non rénovés

Le traitement des certificats a I'aide d’un outil informatisé, ex: récepteur des certificats,
nécessitera la récupération de deux fichiers de format XML:

v Celui prescrit par le ministére incluant les données de bases identifiées par la modernisation

v" Celui incluant les modifications des données complémentaires aux certificats

La présentation et le contenu des informations du certificat émis par I'évaluateur sont
modifiés
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Certificat de tenue a jour du role d'évaluation fonciere

Réle en vigueur pour les exercices

2009, 2010 et 2011

Municipalite de  Saint-Michel-de-la-Rochelle

Modification effectuée au rdle

'Motif de la modification et disposition legislative concernée

_Renseignements sur le certificat

Construction ou rénovation d'un bdtiment
Loi Article
Loi sur la fiscalité municipale 174

Alinéa ou paragraphe

Date d'émizsion :
Huméro :
Date de prize d'effet

2010-12-02
12256
2010-06-15

Renseignements inscrits au role avant et aprés la modification

1. ldentification de 'unité d'évaluation

Renaseignements avant la modification

Renseignements aprés la modification

Adrezse

Arrondiszement

Huméro de lot :

Muméro matricule ;

tilization prédominante :
Dossier no

Muméro d'unité de voisinage

4409, rue de la Promenade
Jacques-Cartier

2051

1630-63-6142

Logement

345605

1207

4409, rue de la Promenade
Jacques-Cartier

205-1

1630-65-6142

Logement

345608

1207

2. Propriétaire

Meom :
Mom :
Adrezse postale

Condition particuligre dinscription :
Date d'inscription au rdle

Joszeph Bleau

Ginette Martineau

4409, rue de la Promenade,
Saint-Michel-de-la-Rochelle HOD 1P0
Propriétaire du terrain

2009-04-03

Jo=zeph Bleau

Ginette Martineau

4409, rue de la Promenade,
Saint-Michel-de-la-Rochelle HOD 1P
Propriétaire du terrain

2009-04-03
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Présentation d’un certificat

3. Caracteristiques de |'unite d'evaluation
Caractéristigues du terrain

Mezure frentale : 22,86 m 22,86 m

Superficie : 575,45 m* 975,45 m®
Caractéristigues du batiment principal

Mombre d'étages : 1 1

Année de construction 1979 1979

Ajre d'étages 110,0 m* P 156,82 m*

Lien physigue Detache Detache

Genre de construction : De plain pied De plain pied

Mombre de logements : 1 1

Mombre de chambres locatives 0 0

Mombre de locaux non rézidentiels 0 >

4 Valeurs au role d'évaluation

Date de référence au marché 2007-07-01 2007-07-01
Waleur du terrain : 48 300 § 43 300 §

Valeur du batiment : 96 200 § P 156 000 §
Valeur de limmeuble : 145 000 § P 204 800§
Yaleur de limmeuble au rile antérieur 108 500 § » non applicable

5. Repartition fiscale

Clazse de la catégorie des immeubles Residuelle P Hon résidentielle classe 4
“aleur imposable de Ffimmeuble 145 000 § 204 3008
“aleur non imposable de limmeuble 0s 0s
P Renseignement modifié
Signature de I'évaluateur Patricia Beauregard E.A.
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Champs supplémentaires

v" Un nouveau champ de taxation visant le nombre de chambres sera accessible;

v’ Il sera donc possible de taxer sur le nombre de chambres de la méme facon que sur les champs de
taxation standards.

Important: il n’est pas prévu par tous les fournisseurs d’outils de gestion de la taxation de
développer cette option. Dans la SFM, cette fonctionnalité est prévue pour la taxation
annuelle de 2012.

v' Comme la présentation des informations du réle est prescrite par le ministére, en ce qui a
trait au contenu, ces mémes informations devront étre reproduites dans votre outil de
consultation en ligne (UEL, Immonet ou autre).
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Impacts a prévoir

La modification de la présentation des informations sur les certificats émis par I'évaluateur,
visant les modifications au rble, nécessitera un ajustement de la part des responsables du
traitement des certificats

v' Perte de référence avec les anciens blocs

S’assurer que le contenu des informations du réle accessibles pour consultation respecte les
normes prescrites par le MAMROT

Grande consommation de papier a prévoir si la ville désire garder une copie papier de son
réle pour consultation de la part des citoyens

v |l serait préférable de rendre accessible un poste informatique permettant la consultation via un
fichier pdf ou un outil de consultation en ligne (UEL, Immonet ou autre)

Traitement manuel des J4

v Facturation diverse ou taxation d’ajustement manuelle
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En résumeé

v'  La modernisation permet de s’ajuster a des réalités d’aujourd’hui

v"  Elle améne une uniformité sur :
v'  Le contenu des informations accessibles du réle

v"  Le format de transfert des données (réle et certificats)

v"  Elle nécessitera des modifications de la part des fournisseurs de services informatiques,
autant en évaluation gu’en taxation

v'  Elle permet d’accéder a de nouveaux champs d’information

v Elle obligera des ajustement dans les opérations de traitement des certificats de la part des
responsables de la taxation
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